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TINH HUNG YEN Péc l3p — Ty do — Hanh phiic
Sé: /Mﬂ /BC-UBND Hung Yén, ngc‘rth thang 8 ndam 2013
BAO CAO

Tinh hinh thyc hi¢én dw an Chg va khu nha & thwrong mai
theo Quyét dinh s6 1310/QP-UBND ngay 15/7/2009 ciia UBND tinh

Kinh giri: Ban Thudng vu Tinh uy

pé tiép tuc trién khai mot s6 mot sd du 4n Che trén dia ban tinh va thyuc hién
Két luan s6 08-KL/TU ngay 06/12/2011 cta Ban Thudng vu Tinh uy vé& D& an
xdy dung, phat trién ha téng thuvong mai nong thén tinh Hung Yén giai doan
2011-2015 va dinh hudéng dén nam 2020. UBND tinh bao cdo Ban Thuong vu
Tinh ty cho y kién chi dao v& mét s6 ndi dung sau:

1. TINH HINH TRIEN KHAI THUC HIEN DU AN CHQ THEO QUYET
PINH SO 1310/QD-UBND NGAY 15/7/2009 CUA UBND TiNH

Theo Quyét dinh s6 1310/QP-UBND ngay 15/7/2009 (sau day goi tit 1a
Quyet dinh 1310) cia UBND tinh ban hanh Quy dinh tam théi vé trinh tu dau
thiu xay dyng cong trinh Ha tang ky thuét (khu Cho va nha &) va déu gia quyén
sir dung phan dién tich dat & dé tao von xay dyung cong trinh ha tdng trong cung
mdt gbi thiu ciia mot sb khu Cho trén dia ban tinh Hung Yén, gbm 04 du an Cho
cac huyén: Yén My, Khoai Chéu, My Hao (Cho Bao Bi), Vin Lim (Chg Nhu
Quynh), tinh hinh trién khai 4 du 4n Cho nhu sau:

1. Khai quét tinh hinh trién khai cic dy 4n Che

1.1. Dy én Cheg va ha tdng ky thudt khu nha & thuong mai huyén Yén My

Du 4n dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1954/QD-UBND ngay
25/9/2009 glao UBND huyén Yén My lam chi dau tu véi khu dét c6 dién tich
66.560 m’; trong d6 dién tich dit Che 10.241,5 m® khu nha ¢ thuong mai
26.342,7 m®. Téng mirc ddu tu cia du an la 88,75 ty dong, thoi gian thuc hién
2010-2011. UBND huyén Yén My dé t6 chirc lya chon nha thiu theo ding quy
dinh tai Quyet dinh 1310, tring thiu 12 Céng ty cb phan Phat trién Dai Duong,
gi4 tri nha thiu ndp ngén sach 17.695.343.000 ddng. Pén nay, toan bd ha tang k¥
thudt cta dy 4n d3 hoan thanh va khu Chg di dua vao hoat déng, phin khu nha &
thuong mai d3 chuyén nhugng cho céc ho dén dé xdy nha ¢ va kinh doanh. Dy 4n
di duge UBND tinh phé duyét quyét todn tai Quyét dinh sb 254/QD-UBND ngay
30/01/2013.

Nhin chung, qua trinh trién khai dy 4n Che va ha ting k§ thudt khu nha &
thuong mai huyén Yén M, nha thiu duoc Ira chon va chu dau tu tich cuc tridn
khai, dam bao dung tién d6, mang lai hiéu qua cho dia phu’o‘ng, gop phén tao
canh quan cho trung tdm khu vuec thi tran, giai quyét nhu ciu dét & cho ngudi dan
khu vuec.



Du an duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1017/QD-UBND ngay
24/6/2011 glao UBND huyén Khoai Chau lam chua dau tu, vdi khu dét c6 dién
tich 146.202 m’; trong do di¢n tich dét chg 20.462 m®, khu nha & thuong mai va
dét & chia 16 56. 91 1 m%. Téng mirc diu tu ctia dy an la 249,935 ty ddng, thoi gian
thuc hién 2011-2013. UBND huyén Kho4i Chiu da t& chirc Iya chon nha thau
theo dung quy dinh tai Quyet dinh 1310, don vj trang thau 13 Céng ty C6 phan
déu tu dich vy Hung Hai, gia tri nha thiu ndp ngén sach 38.903.000.000 dong
Hién nay, nha thdu d3 t6 chire thi céng san nén khu ha ting k¥ thuat va san nén
co ban xong dién tich khu dét thuc hién du 4n. Dy kién du an s& hoan thanh trong
ndm 2014.

1.3. Dir dn Cho Bao Bi va khu nha ¢ Thwong mai Phé N6i huyén My Hao

Du an dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2378/QD-UBND ngay
26/ 11/2010 giao UBND huyén My Hao lam chu ddu tu, dy 4n c6 dién tich 46 000
m?; ; trong d6 dién tich d4t cho 14.783 m?, khu nha & thuong mai 12.381 m?, Téng
mirc diu tu clia du an 1a 41,342 ty dong, thoi gian thye hién 1a 2011-2012. Ngay
15/11/2012 UBND huyén My Hao phé duyét két qua d4u thau tai Quyét dinh s6
3047/Qb-UBND, tring thdu 1a lién danh Céng ty ¢6 phan Pau tu BDS va Phat
trién ha tdng Hoang Gia va Cong ty ¢ phin Bom Chau Au, gié tri nha thdu ndp
ngén sach 16.359.836.000 dong

Sau khi két qua d4u thau duge phe duygt, Uy ban nhéan dé4n huyén M§¥ Hao
d3 nhiéu 1an mdi don vi tring thiu v& d& t4 chirc thuong thao ky hop déng. Tuy
nhién, don vi tring thau da khéng ctr nguol dai dién hop phap vé€ thuong thao ky
két. Ngoai ra, don vi tring thau con gm Vin ban dén chii déu tr béo céo dang
gp kho khén vé viée huy dong v6n nén khong thyc hién dung cac ndi dung nha
thau di cam két trong hd so du thdu. Hién nay hgp dong chua dugc chd dau tu va
nha thau théng nhét ky két.

1.4. Dy an Cho va khu nha o thuong mai Nhwe Quynh

Ngay 26/3/2010 UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 tai Quyét dinh s6 650/QB-UBND, giao UBND huyén Van Lam lam chi
dau tu. Ngay 16/7/2010 UBND tinh ¢6 Thong bao sb 322/TB-UBND thu hbi dét
tai thi trdn Nhu Quynh dé thuc hién dy an. Tuy nhién, do quy hoach dugc phe
duyét chua dam bao sat thuc té, chua phat huy hiéu qua st dung dét, ngay
09/01/2013, UBND tinh ¢6 Céng vin s 31/UBND-KT1 veé viéc didu chinh quy
hoach chi tiét xiy dung va ngay 29/3/2013 UBND tinh cé Quyet dinh s6
638/QD-UBND phé duyét didu chlnh quy hoach chi tiét xay dung, tong dién tich
khu dét thuc hién dy 4n 42 712 m’; trong d6 dién tich dét cho 5. 905 m khu nha
& thuong mai 14.654 m®. Hién chu dhu tu dang thué don vi tu vén tlen hanh 14p
du an.

2. Nhitng thuin lgi trong qué trinh trién khai cac dy 4n Che

Viéc ban hanh Quyét dinh 1310 cia Uy ban nhén dén tinh quy dinh tam thoi
vé trinh tu dau thau xay dung cbng trinh ha tang ky thuat (khu Cho va nha &) va
dau gid quyén sir dung phan dién tich dit & dé tao vén xay dung cong trinh ha
ting trong cuing mét géi thiu ciia 4 du 4n Cho trén dia ban tinh Hung Yén d4 tao
ra nhitng thuén loi cho cac bén lién quan trong viéc thue hién cac dir an, cu thé:



- Gén két duoc nha thiu va chi diu tr trong qua trinh thyc hién du an,
UBND huyén thyc hién GPMB, ban giao mit bing sach cho nha thiu tring thiu
va sau khi trang thdu nha thau s& hoan tra kinh phi GPMB cho UBND huyén. Do
da, viéc GPMB sé& dugc thuc hién mét cach thudn lgi hon.

- Vigc giao UBND huyén lam cha diu tu xdy dyng phén ha ting da gOp
phan tao thong tin t6t cho dur luin xd hoi, ddng thdi nang cao trach nhiém coa
chinh quyén dla phuong.

- Rut ngan duge thoi gian va thi tuc trong qua trinh chuén bj du tu, huy
dong duge ngudn vén ban dau cia doanh nghiép dé xdy dung co s& ha ting k§
thuét; thu hit duge nha dau tr ¢é dt ning hre ¢& thuc hién dy an hiéu qua.

- Quyét dinh sb 1310 véi quy dinh pham vi 4p dung cho 4 khu Cho thuge 4
huyén: Yén My, Khoai Chau, My Hao, Van Lam; cac dy an duoc trién khai
nghlem tic va tich cuc. Tuy nhién, do nhidu yéu tb khach quan va chil quan nén
mdi chi ¢é dy én Cho Yén MY co ban hoan thanh da dua vao kinh doanh khai
thac; 3 du an Chg con lai chua hoan thanh va dang tiép tuc trién khai.

- D 4n Cho Yén My duoc trién khai sém nhét theo Quyét dinh 1310. Trong
qua trinh trién khai, mic dit gip nhidu vudéng méc, khé khin, dic biét trong cong
tac GPMB (phai di doi trén 500 ng(n md), nhung ca chi dau tu va nha thau d3 nd
lwc, quyét tam thuc hién, nén viéc GPMB co ban dam bao tién d6. Qua trinh thi
coéng dugc giam sat chit ché, chét luong du 4n dugc dam bao, cu thé:

+ Hién nay, dy an dd hoan thanh. Phan dién tich d4t & da thuc hién cap 108
s6 do trong tong s6 237 16 dét cho ngudi dan, dang hoan thi¢n thu tuc dé cap s6
do cho céc 16 dat con lai. Sp t¢i nha thu s& ban giao toan by khu ha tng va khu
nha Chg dén sinh cho chinh quyén dja phuong dé tb chirc quan ly va khai thac sir
dung.

+ P& thu hat ngudi dan vao kinh doanh trong Che, nha thiu wu dii cho
ngu’m dan thué céc kiot trong 1 ndm khdng léy tién thué mit bing, chi phai tra
tién dién nudce dung trong kinh doanh gop phén ning cao hiéu qua va thuc hién
muc tiéu dy an, ddng thoi giai toéa ach tic duong Qude 16 39 cii, doan qua khu
vire thi trin Yén My.

+ Nhin chung, dv 4n chg va ha ting k¥ thuat khu nha & thuong mai huyén
Yén My dugce thyc hién t6t, gbp Phan thay dbi bod mit dd thi, lam théng thoéng
via hé 1ong dudng thi trdn, thic ddy phat trién kinh té - x4 hdi ctia khu vue huyén
Yén My.

3. Khé khiin, viréng méc va han ché

Quyét dinh 1310 cua ny ban nhan dan tinh dugc xay dung va ban hanh trén
c0 5O cac cén cir cia Lugt Pit dai, Luat Xy dung, Lujt Péu thau; céc Nghi dinh
ctia Chinh phii gom Nghj dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ve thi hanh
Luat it dai, sb 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 vé Quan ly du 4n dau tu xay
dyng cdng trinh, s6 58/2008/NP-CP ngdy 05/5/2008 viéc hudng din thi hanh
Luit PAu thiu va lua chon nha thau xdy dung theo Luit Xéy dung, sb
02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 vé phat trién va quan ly chg, s0 02/2006/ND-
CP ngay 05/01/2006 vé& ban hanh quy ché khu dé thi méi; theo d6 quy dinh:

+ Ho so moi thiy, két qua d4u thiu do UBND tinh xem xét, phé duyét;



+ Hinh thirc lya chon nha thau thyc hién cdc du 4n Cho 1a hinh thtc déu
thiu han ché;

Nhin chung, Quyét dinh 1310 ciia Uy ban nhén déan tinh phti hop véi céac
quy dinh cta phép ludt tai thdi diém ban hanh. Tuy nhié€n, trong qua trinh thuc
hién nhiéu vin ban ‘quy pham phap lut vé linh vuc diu tu, x4y dung co ban di
thay thé hoic sira 601 nhu:

+ Nghi dinh s 85/2009/ND-CP ngay 15/10/2009 cua Chinh phu vé hudng
dan thuc hién Luét Bau thdu va Iya chon nha thiu x4y dung theo Luét Xay dyng
thay thé Nghi dinh sb 58/2008/ND- CP cua Chinh ph; Nghl dinh sb 85/2009/ND-
CP quy dinh chu du tr phé duyét hd so moi thau, két qua lwa chon nha thau,..
trong khi Quyét dinh 1310 ban hanh dua theo Nghi dinh s6 58/2008/ND-CP ngay
05/5/2008 quy dinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét hd so moi thau, két qua Iva
chon nha thiu.

+ Luat sb 38/2009/QH12 v& sira dbi, b sung mét s6 Pidu cua cac Ludt lién
quan dén du tr xiy dung co ban ngay 19/6/2009; Nghi dinh s6 108/2009/ND-
CP ngay 27/11/2009 cta Chinh pha vé dAu tu theo hinh thire Hop ddng Xay dumg -
Kinh doanh - Chuyén giao, H0p dbng Xay dung - Chuyén giao - Kinh doanh, Hop
ddng Xay dung Chuyen gIao Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban d4u gia tai san; Nghi dinh s& 71/2010/ND- CP ngay 23/6/2010
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &; Théng tu s6 03/TT-BKH ngay
16/4/2009 ctia B6 K& hoach va Piu tr huéng dan lva chon nha diu tr thyuc hién dau
tur dy 4n c6 str dung dat déu quy dinh viée lya chon nha théu hosic nha du tu déu phai
thyc hién d4u thdu rong réi (trir trudng hop sau khi thong bao rong rdi chi ¢6 mét nha
dAu tur ding ky thi dugc phép chi dinh thau).

+ Nghj dinh s6 108/2009/ND-CP ngay 27/11/2009 ctia Chinh phui vé dau tr theo
hinh thirc H0'p déng Xay dyng - Kinh doanh - Chuyén giao, HO’p déng Xay dung -
Chuyén giao - Kinh doanh, Hop dong Xay dung Chuyen giao; Nghi dinh so
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban du gia tai san; Nghi dinh 56
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &;
Thong tu sb 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 cua B§ K& hoach va Dau tur huéng
dan Iya chon nha dau tr thyc hién dau tir du 4n €0 str dung dat quy dinh nha dau tur
phai danh gia phuong an tai chinh cia ca dy an tong thé (bao gdm ca nha chg chinh);
trong khi d6 Quyét dinh s6 1310 lai khong d& cip dén phuong 4n tai chinh kinh
doanh nha Ch¢ chinh.

Véi nhitng ndi dung néu trén, néu tiép tuc 4p dung Quyét dinh 1310 s& dan
dén viée cac chit ddu tr kho khin va lung tang trong viée trién khai cc du 4n
dam bao dﬁng céc quy dinh hién hanh; cu thé trén mét s6 khia canh chinh sau:

+ V& t§ chirc wa chon nha thau, véi hinh thie ap dung d4u thiu han ché, Quyet
dinh 1310 s€ han ché su tham gia cua cac nha thau, nha dau tu, b6 hep pham vi dé
xuét y kién, phirong 4n ciia nha du tur di véi dur 4n, m3t khéc, trach nhiém thyc hién
vigc phé duyet trong dAu thau khéng con thdng nhét véi cac quy dinh hién hanh cta
phap lujt v& ddu thau

+ Quyét dinh 6 1310 chua hudng dan trinh tu, thil tuc cép gidy chimg nhéin du
tur cho dur 4n, nha dau tir s& ling ting trong viéc thuc hién kinh doanh sau nay. Trong
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dyu 4n chg c6 trung tdm thuong mai, neu khéng cép glay chu'ng nhan dau tur s& khong
¢6 hop ddng thué dt nén khong c6 gidy chimg nhén quyén sir dung dat,..

+ Ngoai ra, Quyét dinh 1310 quy dinh viéc lya chon nha thau dap mg diy
dt nang luc thyc hién dy 4n ha téng va nha thiu duoc hra chon sé& thuc hién ca du
an chg. Nhu véy, nha thau du dap g déy da ning luc theo yéu cau dé thuc hién
du 4n ha ting nhung nang luc de thuc hién du 4n cho lai chua duoc xét dén. Pidu

ndy s& anh hudng dén viéc trién khai chung cta toan bd du an, nhit 1a muc tiéu
chinh ctia dir 4n 13 x3 hdi hoéa viée ddu tir va kinh doanh nha Cho chinh.

IL. PE XUAT VA KIEN NGHI

Hién nay, theo Théng bédo sb 436-TB/TU ngay 20/12/2011 va Théng bao sb
452-TB/TU ngay 09/01/2012 cua Ban Thuong vu Tinh uy, du 4n Che va nha &
thuong mai huyén Véan Giang dang dugc t6 chirc 14p quy hoach chi tiét xay dung
dé 1am co sé& thue hién cdc budce tiép theo. Dur 4n Cho va ha ting k§ thuat khu
nha & thuong mai Truong X4, UBND tinh da phé duyét du an tai Quyét dinh sb
754/QD-UBND ngay 26/4/2013. Tuy nhién, 2 du an Che trén déu chua quy dinh
co ché trién khai. Pdng thoi 4 du 4n Cho thude 4 huyén Khoai Chau, M§ Hao,
Van Lam, Yén M¥ thuc hién theo Quyét dinh sé 1310 van dang trién khai va
chua két thiic cdn cé quy dinh dé t1ép tuc thuc hién. Xuit phat tir nhimg yéu ciu
thue t& néu trén, UBND tinh kinh & nghj Ban Thudng vu Tinh ty xem xét cho y
kién chi dao véi cdc ndi dung sau:

- Cho phep didu chinh, bd sung mot sé ndi dung trong Quyédt dinh sb
1310/QD-UBND ngay 15/7/2009 cia UBND tinh dé phtt hop voi céc quy dinh
cia phap luat hién hanh gdm: Phan cap chu dau tu (UBND huyen) phé duyét ho
so m&i thau, két qua lya chon nha thau, t6 chirc ddu thiu _rong rdi, quy dinh ve
phuong an tai chinh kinh doanh nha Che¢ chinh, hudng dan trinh tu, thd tuc cap
gidy chimg nhan dAu tur cho dir 4n Cho, khong cho vay tién ngén sach nha nudc dé
GPMB d6i véi céc du 4n Chg chua trién khai,..

- Cho phép céc phén céng viée con lai cﬁa 4 dy an Cheg thudc 4 huyén Khoai
Chéu, My Hao (Chg Bao Bi), Van Lam (Chg Nhu Quynh), Yén My va 2 du dn
Chg va ha ting k¥ thuat khu nha & thuong mai Truong X4, du 4n Cho va nha &
thuong mai huyén Vian Giang duge thyc hién theo Quyét dinh sb 1310/QD-
UBND ngay 15/7/2009 ctia UBND tinh sau khi diéu chinh, b sung.

UBND tinh bdo céo Ban Thuong vu Tinh Gty cho y kién chi dao./. 8
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