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UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

- SO TAI CHINH Djc lip — Tir do — Hanh phiic
S6: 449/TTr-STC Hung Yén, ngay o thing 12 néim 2018
TO TRINH
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VEé viéc ban hanh hé so diéu chinh gia dat (K) de tinh tien thué dat cho cie td

(1Y BAN NHAN DAY TINH HWR B8 Idoanh nghigp, h gia dinh, ci nhan trén dia ban tinh nam 2019
NN {7 U4 -

Cy Ngdp el hvdle. Kinh giri: Uy ban nhéin din tinh Hung Yén

DE'N Cﬂuy&...m -------
Lus b earely Lugt DAt dai ndm 2013;

Cén clr cac Nghi dinh clia Chinh phi: sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nuéc; s6 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 stra déi, bd sung mot sb didu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién si
dung dét, thu tién thué d4t, thué mit nuée: sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017
sura déi, bd sung mot s6 Didu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su dung dét,
tién thué d4t, thué mat nudc;

Cén cir Théng w s6 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cia B6 Taj chinh
huéng dan mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phi; s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 sira déi, b sung mot s Diéu
ctia Théng twr 6 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 huéng din mét sé Didu cia
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu:

Sé& Tai chinh bdo cao UBND tinh nhwv sau:

Hé sb diéu chinh gia dét (K) dé tinh tién thué dét coa céc 6 chire, doanh
nghiép, h gia dinh, c4 nhin duoe didu chinh hang nim theo quy dinh cia Luét
DAt dai va cac Nghj dinh huéng din Luat nhim dam béo gid thué dat x4c dinh sat
gia thi truong.

I. Ngay 14/11/2017, Chinh phti ban hanh Nghi dinh s§ 123/2017/NP-CP
ngay sta doi Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, ¢6 hidu lwc thi hanh ké tir ngay
01/01/2018. Tai Khoén 1, ditu 3 Nghj dinh sé 123/2017/ND-CP stta doi diém a
khodn 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP: theo d6
phuong phép hé s6 diéu chinh gia dét (K) tinh tién thué dat duoc md rong thém
trudng hop xdc dinh gia thué dit tan ddu cho thira dét hosic khu dit sir dung véo
myc dich san xuét cé gid tri tir 20 ty déng try lén (tinh theo bing gid dit do
UBND tinh quy dinh), cy thé: |

Nghj dinh s6 46;’2014{NB-CI" Nghi dinh sd 123{’2017]ND—CI’ N
a), Xdc dinh don gia thué Udét tra ti{en thué | a) X'c'lc’dil'lh don gia thué dat tré} tién thué dat hang
dat hang nadm cho chu ky 6n dinh dau tién, | ndm doi voi trwdng hop thué dét si dung vao muc
xdc dinh don gia thué dat tra tién mét 1n | dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat déng sdn
cho ca thoi gian thué khéng théng qua | khai thac khodng san; xac dinh don gia thué dat tra %
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hinh thirc dau gid; x4c dinh don gia thué
dtat khi chuyén tir thué dét tra tidn thué dit
hang nam sang thué dat tra tién thué dét
mdt 14n cho ca thai gian thué theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Luat Pt dai;
xéc dinh don gia thué dét khi nhin chuyén
nhuong tai san gin lién voi dat thué theo
quy dinh tai Khoan 3 Piéu 189 Luat Pét
dai; x4c dinh don gia thué dét tra tién thué
dAt hang nam va don gia thué dat tra tién
thué dt mét lén cho ca thoi gian thué khi
cd phén hda doanh nghiép nha nwde duge
ap dung trong trudng hop dién tich tinh
thu tién thué dit ctia thira dit hodc khu dét
c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) duéi 30 ty ddng déi vdi cac thanh phé
truc thude Trung wong; duédi 10 ty dong
déi véi cac tinh mién nui, ving cao; dudi
20 ty dong dbi véi tinh con lai.

b) Xéc dinh don gia thué dét tra tién thud
dat hang nam khi diéu chinh lai don gia
thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo.

c) Xé4c dinh gi4 khoi diém trong ddu gia
quyén sir dung dat dé cho thué theo hinh
thire thué dat tra tién thué dat hang niam.

tién mot 1an cho ca thai gian thué khdng thong qua
hinh thite déu gid; xac dinh don gi4 thué dét khi
chuyén tir thué dét tra tién thue dat héng ndm sang
thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian
thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 Lujt dit
dai; xdc dinh don gia thué dit khi nhén chuyén
nhirgng tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 189 Luat dat dai; xéc dinh don
gid thué dat tra tién thué dét hang nam va don gia
thué dét tra tién thué ddt mot 1an cho ca thoi gian
thué khi ¢b phén hoa doanh nghiép nha nudc duge
ap dung trong trudmg hop dién tich tinh thu tién
thué dét clia thira dit hodc khu dét ¢é gia tri (tmh
theo gia dét trong B'mg, gia dat) dudi 30 ty dong
dbi véi cac thanh pho true thuoc trung wong; dudi
i0 ty dong dbi véi cac tinh mién nuii, ving cao;
dudi 20 ty donfJ ddi voi tinh con lai.

b) X4c dinh don gi4 thué dit tra tién thué dit hang
ndm cho chu ky én dinh tiép theo ddi véi thira dét
hodic khu dét duge Nha nuée cho thué sit dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bit
dong san, khai thdc khodng san c6 gia tri (tinh
theo gia dit trong Bang gid dat) tir 30 ty déng trd
lén d6i v&i céc thanh pho triue thuge trung uong;
tir 10 ty dong tré 1én ddi véi cac tinh mién nui,
ving cao; tir 20 ty dong teér 1én ddi véi tinh con
lai.

c) Xdc dinh don gid thué dit tri tién thud dit
hing nim (khéng bao gdm trudng hop thué dit
st dung vao muc dich kinh doanh thwong mai,
dich vu, b4t déng sin, khai thaic khodng san)

d) Xéc dinh gia khai diém trong déu gia quyen su
dung dat dé cho thué thco hinh thire thué dét ra
tién thué dét hang nam.

2. biem ¢, diém d, khoan 1, Diéu 3 Théng tr sé 77/2014/TT-BTC ngay

16/6/2014 cua Bé Tai chinh quy dinh:

“c) Béi voi trudmg hop thué dét tra tlen thué ¢t hang nam khong théng qua
hinh thitc déu gia ma dién tich tinh thu tién thué dit cia thira dat hoac khu dét co
gid trj (tinh theo gia dét tai Bang gla dat) dudi 30 ty ddng dcn véi cac thanh phd
tryc thude Trung vong; dugi 10 ty déng dbi véi cac tinh mién nui, ving cao; dudi
20 ty ddng ddi véi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién thuc dat 12 gia dat duoc
tinh theo muc dich sir dung dat thué do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh tai
Béng gia d4t nhan (x) véi hé sé diéu chinh gia dit.

d) Hé s diéu chinh gi4 dit dé x4c dinh gia dét tinh thu tién thué dét do So
Tai chinh chil tri xdc dinh theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri tuong Ung voi
timg muc dich st dung dat phi hop vai thi truong va diéu kién phat trién kinh té
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xd hoi tai dja phuorng, trinh Uy ban nhén din cip tinh ban hanh hang nim
sau khi xin ¥ kién cia Thuong truec Hoi dong nhin din cung cip”.

3. Pon gi4 thué dat duge x4c dinh bang gia thué dat nhan (x) véi ty 1é phan
tram (%) tinh don gia thué dat. Bang gi4 dét cling da chia ra rit nhidu loai dit phi
néng nghiép (phi néng nghiép khéng phai thuong mai, dich vu tai do thi va tai
ndng thdn; phi néng nghiép 1a 1hucmg mai, dich vu tai d6 thi va tai nong thon,...)
véi cde mire gia khac nhau theo lgi thé khu vy, tuyén dudng.

Dé gitp 6n dinh méi trudng ddu tu, tao sur canh tranh binh ding gilra céc
doanh nghiép, céc té chirc, ¢4 nhan thué dat cua nha nudc trén dla ban tinh (sau 1
thi gian dai diéu chinh chinh séch v2 tidn thué dét [ién tuc), hé sb diéu chinh gid
dat (K) d& xéc dinh don gia thué dit cho céc 16 chire, ¢4 nhan, hd gia dinh, c4
nhdn céc nam tr 2015 dén 2018 déu gitt én dinh bang 1,0 lan gia dat quy dinh tai
Bang gia dét ctia UBND tinh (Nam 2018, UBND tinh ban hanh Bang gid dat didu
chinh bé sung mdi mét s& vi tri, tuyén duong vi diéu chinh tang gi4 dat trong d6
cé gia dét san xuft kinh doanh phi néng nghiép va gia dat thuong mai, dich vy so
voi gia dét tai Quyét dinh sb 21/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 tir 20%-30%).

Theo két qua thdm dinh gla cta Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh
gia DTA (tai Chimg  thu thim dinh gia s6 0151/2018/CTDG-DTA ngay
14/12/2018) va két qua khao sat gia dit tai dia phuong quy 4 nam 2018 thi gja dat
san xuét phi ndng nghiép co ban 6n dinh, cac dia ban d6 thi bién dong ting binh
quan khoang 10% so v&i ndm ’)018 gia dat thmmg mai, dich vu co su blCI] déng
tdng binh quén tir 20-30%. Mot sb vi tri, tuyén duong tai cac vi ri dau méi giao
thdng, cho; trung tam kinh &, van hoa tai cac huyén, thanh phd thi gia dét quy
dinh tai Bang gia dat diéu chinh nim 2018 vin con chua sat gid dat thi Muong tai
thoi diém khao sat. Vi vay, tluong h()‘p xac dinh gid thué dat t1a tién mét 14n cho
ca thdi gian thué va gid thué dat 1an dau cuia cac du 4n bao gbm ca st dung vao
myc dich kinh doanh, dich vy, bt ddng san, khai thac khoang san va st dung vao
muc dich san xudt,... ¢6 gia trj thita dét hodc khu dat thué tir 20 ty déng ré Ién
(tinh theo Béng gid dd[ do UBND tinh quy dinh) 4p dyng phuong phap SO sdnh,
chiét trir, thu nhap, thing du (khong dp dung phucrng phdp hé s6 diéu chinh) la
dam bao nguyén tic phu hop gié thi trudng va tinh théng nhit gid dat tai cic vj ui
ldn cén trén ciing dia ban.

4. Ngay 25/12/2018, s& Tai chinh ¢ht tri hop. Tham du hop co dai dién céac
50, nganh: Tai nguyén va Méi trudng, Tu phap, Cuc thué tinh; dai dién Ban kinh
té ngan sach HOND tinh va dai dién UBND céc huyén, thanh phd.

Tir két qua théng nhit tai cudc hop, s¢ ‘Tai chinh trinh UBND tinh
quyét dinh:

1. Ban hanh hé s diéu chinh gia dat (K) dé tinh tién thué dét cia cdc td

chuc, doanh nghiép, ho gia dinh, ¢4 mhan trén dia ban tinh Hung Yén ap dung ké
tir ngay 01/01/2019 nhu s'au/R
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a) Dét co s¢ san xuét phi nong nghiép tai néng thén, hé sé K = 1,0 lan,
b) Dét co s& san xudt phi néng nghiép tai dé thi, hé s K = 1,1 Bn.

¢) Pt thuong mai, dich vu tai ndng thén, hé sé K = 1,2 14n.

d) Dat thuong mai, dich vu tai d6 thi, hé s6 K = 1,4 lan.

e) Dét thuong mai, dich vu va dit co sé san xuit phi nong nghiép tai cac
khu, cum c¢6ng nghiép do UBND tinh quyét dinh gid thué dat, hé s6 K = 1,0 1an.

2. Cac truong hop ap dung

a) Du 4n thué dét Jan ddu theo hinh thic thué dat tra tién thué dét hang nidm
c6 gié tri thira dat thué dudi 20 ty déng tinh theo Béng gi4 dit do UBND tinh quy
dinh.

b) Cac du an thué dat hét thoi gian dn dinh phai x4c dinh lai don gia thué dat
cho thai gian én dinh tiép theo.

3. Céc dy an thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué; du an
thué dét 1an ddu tra tién thud dat hang nam cé gid trj thira dat thué tir 20 ty dong
tré 18n tinh theo Bang giad dit do UBND tinh quy dinh; giao dét c¢é thu tién su
dung dét, chuyen muc dich sir dung dét thi gi4 dét khdng x4c dinh theo phuong
phéap hé s6 dleu chinh gi4 dit (K) ma x4c dinh theo céc phuong phap khéac cua
Chinh phit vé gia dét dam bao gid dat xac dinh sat gia thi trudng, khong thip hon
gid dit x4c dinh bing phuong phéap hé sb diéu chinh (K).

4. Trong quéa lrmh to chirc thue hién, khi gid dit cé bién dfng tang, glam -
trén 20% tai mot s6 tuyén dudng, khu vuc ma gid dat 4p dung theo hé sb (K)
khéng phu hcrp thi UBND céc huyén, thanh phd, céc t6 chirc, ¢4 nhén lap hé so
xdc dinh gia dat gui s Tai nguyén va Méi trudng tong hop, dé xuét trinh Hoi
ddng théam dinh gid dét cu thé tinh thém dinh 1am co s¢ trinh UBND tinh xem xét
phé duyét gia dat cho timg truding hop cu thé.

5. Quyét dinh nay 6 hidu luc k& tir ngay ky thay thé Quyét dinh sb 798/QP-
UBND ngay 23/3/2018 ciia UBND tinh Hung Yén.

S& Tai chinh kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh sau khi c6 y kién
thdng nhit cia Thuong truc HIDND tinh./,

KT. GIAM POC

Noi nhgn: PHO GIAM POC
- Nhur kinh gui; ’
- Giam daoc, cac Pho Giam doc sdy;
- L VT, GCS©bany,
[
Nguyén Pirc Tii



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Poc 1dp — Ty do — Hanh phiic
Sé:  /QP-UBND Hung Yén, ngay  thing  ndm 201
DU THAO

QUYET DINH
Vé viée ban hinh hé s6 didu chinh gia dat (K) dé tinh tidn (hud dét cho céc td
chire, doanh nghiép, h¢ gia dinh, ca nhin trén dia ban tinh niim 2019

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh Hung Yén

Can cir Luét To chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cén cir cac Nghi dinh cha Chinh phu: sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh v& thu tién thué dat, thué mit nude; sé 135/2016/NP-CP ngay
09/9/2016 sira d6i, bd sung mét sb diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué ddl thué mat nuée; sb 123/7017/ND CpP ngay 14/11/2017

sua ddi, bd sung mét $6 Diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién s dung dat,
tién thué dat, thué mat nuoc;

Cén cu Thé‘mg tw s& 77/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh
huéng déan mot s6 dicu ciia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 1‘3/5/2014 cla
Chinh phi; s§ 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 sira doi, bd sung mdt sb Didu
ctia Thong t sé 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 hudng din mét sé Bidu cua
Nghi dinh 6 46/2014/NH-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

Céan ctr C'6ng van $0 /HDND K'I'NS ngay /7 /20! cua lhuong truc
HDND tlnh vé viée ban hanh hé sé diéu chinh gid dit (K) dé tinh tién thué dit

cho cac té chlre, doanh nghiép, ca nhan, hé gia dinh trén dja ban tinh llung Yén
nam 2019;

Xét dé nghi cia sd Tai chinh tai Totinh sé6 /17T-87C ngay /1272018,
QUYLET DINH:

Dicu 1. Ban hanh hé s di€u chinh gid dat (K) dé tinh tién thué dat d6i voi
cac t6 chire, doanh nghiép, hé gia dinh, ¢4 nhan wén dia ban tinh Hung YEén nam
2019 nhu sau:

1. Hé s6 ditu ehiinl gid dat (K)
a) Dat co s san xuat phi néng nghiép tai ndng thén, hé s6 K = 1,0 ian.
b) Dat co s& san xudt phi ndng nghiép tai do thi, hé s6 K = 1,1 Jan.

c) Dat thuong mai, dich vy tai néng thén, hé s6 K = 1,2 lan.



d) Bt thuong mai, djch vy tai dé thj, hé s6 K = 1,4 1an.

¢) Dat thuong mai, dich vu va dit co s& san xuét phi néng nghiép tai cdc
khu, cum cong nghiép do UBND tinh quyét dinh gid thué dét, hé sé K = 1,0 Ian.

2. Cac truwong hop ap dung

a) Dy an thué dét 1an déu theo hinh thie thué dat ra tién thué dét hang nam
co gid trj thua dat thué dudi 20 ty dong tinh theo Bang gia dat do UBND tinh quy
dinh,

b) Cac du an thué dat hét thoi gian 6n dinh phai xac dinh lai don gia thué dat
cho thot gian 6n dinh tiép theo.

3. Céac du 4n thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué; du an
thué dét lan dau tra tién thué dét hang nam c6 gid tri thira dat thué tir 20 ty dong:,
ré 1én tinh theo Bang gia dat do UBND tinh quy dinh; giao dat c6 thu tién si
dung dat, chuycn muc dich st dung dat thi gia dat kbong xac dinh theo phuong
phép hé sb dleu chinh gia dat (K) ma xac dinh theo céc phuong phéap khac cia
Chinh phd vé gia dat dam bao gia dat xac dinh sat gié thi truong, khéng thdp hon
gia dat xéc dinh bang phuong phap hé sé diéu chinh (K).

4. Trong qua mnh to chie thuc hién, khi gia dat c6 bién dong tang, glam
trén 20% tai mot sé tuyén dudng, khu vue ma gia dit ap dung theo hé sb (K)
khong phu hop thi UBND cac huyén, thanh phd, céc td chuc, c4 nhan 1ap hé so
xac dinh gia dit gii s¢ Tat nguyen va Moi trudong téng hop, dé xudt trinh Hoi
dong tham dinh gia d4t cu thé tinh tham dinh 1dam co so trinh UBND tinh xem xét
phé duyét gia dat cho timg truomg hop cu thé.

5. Quyét dinh nay dugce ap dung ké tir ngay 01/01/2019.

Dicu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngdy ky thay thé Quyét dinh 56
798/Qb-UBND ngay 23/3/2018 cua UBND tinh Hung Yén.

Didu 3. Chdnh Vin phong UBND tinh; Giam déc cée s, nganh: Tai chinh,
Tai nguyén va Méi trudng, Cuc thué tinh, Kho bac nha nudc tinh; Cha tich
UBND céc huyén, thanh phé va tha truong cac co quan, don vi lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NIHAN DAN
Noinhgn: CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, ¢dc Phé Chu tich UBND tinh;
- Lanh dgo Van phong UBND tinh;
-Tuu VT,

Nguyén Viin Phéng
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UBND TINH HUNG YEN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Dje Iip - Ty do — Hanh phic
S&6: 448 TT-STC Hung Yén, ngay Jf théng 12 nom 2018
TO TRINH

V@ viéc phé duyét gia khéi diém dé ddu gia quycn str dung dit thud

1Y BAN NHP\N DAN TINH HUNG YEMI tai sdn trén dét 13 tru s6 lam viéc cii cita co' quan nha nude

Y

y tai xa Lac Dao, huyén Vin Lam
Ngayaz ;‘201.?

)E‘N Chuyén.... ﬂ-’&'&

Lt hé st

Kinh gtri: Uy ban nhan d4n tinh Hung Yén

Can o Luat Dét dai ngay 29/11/2013;
Céan cir Luét Quan ly, sir dung tai san cdng ngay 21/6/2017;

Cén cu cac Nghj dinh ctia Chinh phu: s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé gia dét; sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé thu tién
thué dat thué mit nudce; s 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 stra dbi, bb sung
mdt s§ Didu cla cac Nghl dinh quy dinh vé thu tién sir dung dht, thu tién thué
dat, thué mit nude; sé 151/2017/NB-CP ngdy 26/12/2017 vé hudng dén Luat quan
ly, str dung tai san c¢ong;

Céan ct cac Thdng tu cia Bd Tai chinh: sb T7/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dan mét so diéu cia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu; 86 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 sira ddi, bd
sung mét sé diéu cia T hong tir s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan
mét 56 diéu ciia Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;

Cin cir Théng tw sb 36/2014/TT—BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai
nguyén va Moi tmcrng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dét; xay dung,
diéu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tu vén xac dinh gia dat;

Cin ¢ Théng tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua lién Bo: Tai nguyén va Moi truong - B6 Tu phap quy dinh viée té chire thuc
hién déu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dét hoiic cho thué
dat;

Cén ct CAC Quyét dinh ctia UBND tinh: sé 21/2014/QD-UBND ngay
26/12/2014 vé viéc ban hanh Quy dinh gié céc loai dit trén dia ban tinh Hung
Yén nim 2015; s6 31/20] 7/QD-UBND ngdy 20/12/7017 vé viée sira déi, bd sung
Bang gid dit ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2014/QD- UBND ngay
26/12/2014 ctia UBND tinh; s6 3279/QB-UBND ngay 22/12/2017 \fe viée phé
duyét ké hoach str dung dat nam 2018 cia UBND huyén Van Lam; sé 2455/QDb-
UBND ngay 02/10/2018 vé viéc thu h01 dét va tru s& lam viéc ¢l clia co quan nha

nudce trén dia ban huyén Vin Lim; sé 2767/Qb-UBND ngay 15/11/2018 ph/

1

/

M



duyét phuong an dau gia va Quyet dinh dau gia quyén sir dung dat tru so lam viée
cii v& tai san gén lidn voi dét dé cho thué sir dung vdo muc dich thuong mai, dich
vu tai xa Lac Pao, huyén Van Lam;

S6 Tai chinh bao cdo UBND tinh nhu sau:
1. Thong tin vé khu dat thué dau gia

a) Ngay 02/10/2018, UBND tinh ban hinh Quyét dinh sb 2455/QD-UBND
thu hoi 5.704m* dat (dét tru so lam viée cii) do UBND huyén Van Lam dang quan
ly dé (dang cho céc co quan, don vi: Tram bao vé thuc vat, Tram thi y, Tram
khuyén nong va Truong Trung hoc phd théng Hing Vuong muorn) giao cho Trung
tam phat trién quy dit thudc s& Tai nguyén va Moéi trudmg dé td chirc xir 1y theo
quy dinh.

* Vi tri khu dat: Tiép giap mot mat duong bé tdng hién trang rong khoéng 7m
tai thira s6 59 thubc tr ban d6 dia chinh sé 32, ty 1€ 1/1000 x& Lac Dao, huyén Vin
Lam.

Ranh gidi khu dat:

- Phia Bic giap Trung tdm hoat ddng nhén dao tinh;

- Phia Nam gidp Trung tim bdi dudng ly luén chinh tri huyén Vin Lam;

- Phia Déng giap dudng giao théng hién trang;
- Phia T4y khu dét thué ciia Cong ty TNHH Viét Han.

* Tai san trén dAt tai théi didm thu hdi nhu sau:

= o An Don
Stt Prln‘-‘“cg Ngﬂs“ 1?1?1 vi Két chu Hi¢n trang
Nha 1 téng, két cdu | Két cau tuc‘mg,!nén,
’ tudng chiu lye x8y | san, mai da xuong
I | Nhas 01 1990 101,68 | m’ | gach220, miilop | cAp nghiém trong,
ton, &p trin chéng | hién trang hu hong
nong khdng str dung.
Nha | tang, kétcdu | . , . &
. X . A K&t cdu tudmg, nén,
) 1990 (sira tudng chiu luc xay san. méi di xubn
2 |Nhasb02 | chitalai | 12512 | m? | gach 220, mai lc 1> e &
g op
- TR P cap, hién trang dang
nam 2014) ton, Op tran chong )
. sir dyng.
nong
1990 (sita Nha 1 ting, két cdu | Két cdu tung, nén,
3 | Nhasb03 | chita lai 20.00 m?2 tuong chiu lye xdy | san, mai di xudng
; ) Am 2014) ’ gach 220, mai lop | cp, hién trang dang
ne fibréximing str dung.
Nha 1 tng, két chu | <t cau twong, nén,
; tudng chiu tuc x4y san, mal. da xuong
4 | Nhasd 04 1990 52,80 | m? s cép nghiém trong,
gach 220, mat lop o )
e hién trang hu hong
g khong sir dung.
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Nha 1 téng Két cdu Két cau tuf:rng,.nén,
X 2 | tuong chiu lue x4y sim, mat d & xuong
5 | Nhaso 05 1990 97,20 m yach 220, mai lop ¢dp nghiém trong,
gac” ’ i hién trang hu hong
1go! khéng st dung.
Tudng > | Tudng x4y gach B4 xubng cdp, ni,
6 bao 1990 638,40 m 110, cao 2m bong tréc. ]
2 3| Tru x@y gach, trat xi | P& xubng cdp, nat,
7 | Trucong 2008 2,88 m mang bong tréc.
Khung thép tron . oA &
. , . o b \
8 | Cong sit 2008 2,40 m’® | lan sat tron, dudi ¢ ?xﬁong ?ap bong
bung ton roc, han gi.

* 86 ligu vé ndm stz dung theo khdo sdt khdng cé hé so, tai lidu chiing minh.

b) Ngay 15/11/2018, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s& 2767/QD-UBND
phé duyét phuong 4n déu gia va quyét dinh du gid quyén st dung dat tru s& lam
viée ¢l va tai san gén lién véi dét dé cho thué s dung vao muc dich thuong mai,
dich vu tai x& Lac Dao, huyén Vin Lim.

- Tai Piéu 1 Quyét dinh quy dinh: “Cho phép Trung tdm phat trién quy dét
thude s& Tai nguyén va Moi truong 6 chire déu gid quyén st dung dét, tai san gén
lién voi dat dbi véi dién tich 5.740m” dat try so lam viéc cil tai thira s 59 thude toy
ban dd dia chinh sé 32, ty 1 1/1000 x4 Lac Pao, huyén Vin Lam dé cho thué dat
sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu (theo ké hoach str dung dat dugce duyét)
véi hinh thire thué dét tra tién hing nam.

- Tai khoan 1, Diéu 2 Quyét dinh, UBND tinh giao: “1. S¢& Tai chinh xac djnh
gid khoi diém dé déu gia quyén sir dung dét (bao gdm ca wid tri 1ai san trén dat)”.

2. Quy dinh ¢6 lién quan

* Tai Diéu | Théng tr sé 333/2016/TT-BTC st déi khoan 3, Diéu 3 Théng
t s0 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia BS Tai chiah quy dinh;

"3. Xdc dinh gid khdi diém dédu gic quyén si dung dat thué
a) Trudng hop diu gid quyén siv dung ddr thué 1rd tién thué ddt hang ndm:

- Gid khéi diém dé déu gid quyén sir dung ddt thué tré tién thué dd hang
nam la don gid thué dat a tién hang nim do co quan tai chinh xde dink trén co
56 gid dat tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dér, mie 1y Ié phan tram (%)
tinh don gid thué dét do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh,

- HE s6 diéu chink gid dat, mie 1y I¢ phén trém (%) dé xde dinh gic khoi
diém I hé s6 diéu chinh gid dat, miic ty 1é phan trém (%) do lzy ban nhdn dén
cdp tinh ban hanh @é xdc dinh don gid thué dci trong truong hop cho thué dat
khdng théng qua hinh thic diu gid. Truong hop thira dat hodic lhu ddi déu gic
thuoc dé thi, trung 16m thuong mai, dich vu, déu méi giao thong, khu dén cu tép

trung ¢d kha nane sinh loi dic bidt cé loi the trong viée sir dung dat lam mot

bang san xuat kinh doanh, thuong mai v dich yu thi cén civ tinh hinh thie 6 tc_zV
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dia phuong, S¢ Tai chinh bdo cdo Uy _ban nhén ddn cdp tink quyét dinh diéu
chinh fc}:ng hé 5o diéu chinh gid dat. mre 1y 16 phén tram (%) dé xdc dink gid
khoi diém.

- Hé 56 d’z‘éz{ chinh gid dar, mikc t) lé phan tram (%) dé xdc dinh gia khoi
diem la hé s6 dieu chinh gid dat, mic 1y ¢ phén trém (%) do UBND cap tinh
ban hanh dé xdc dinh don gid thué dat trong trucng hop cho thué dat khong
thdéng qua hinh thitc dau gid...

@) Chi tich UBND cdp tinh phé duyét hodc Chi tich UBND cap tinh iy
quyén hodc phdn cap cho Gidm doc sé Tai chinh, Chi tich UBND cdp huyén
Phé duyét gid khoi diem dau gic quyén sir dung ddt thué”.

™ Tai khoén 1, Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay cta Chinh phu sir
doi b6 sung khoan 3, Diéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phu quy dinh:

“3. Truong hop déu gid quyén sir dung dit thué

a) ..Bon gid tring ddu gid duoc én dinh 10 ndm, hét thoi gian 6n dinh
thue hién diéu chinh don gid thué dit theo chinh séch vé thu tién thué dér déi
vGi trudng hop thué dat tra tién thué dat hang ndm khong théng qua hinh thire
déu gid; murc diéu chinh khéng vuot quad 30% don gid thué dét tring déu gid
hodc don gid thué dét cua ky on dinh lién ké truse do.

* Khoan 1 va khoan 2, Diéu 24 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017 cura Chinh phu quy dinh vé ban tii san céng theo hinh thitc déu gia nhu
sau:

"1 Viéc ban tai san cong phdi thuc hién cong khai theo hinh thire déu gia, trur
cde truong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 26, khodn 1 Diéu 27 Nghi dinh nay.

2. Xde dinh gic khoi diém:

a) P6i véi tai san la tru s¢ lam viée, co quan duge giao nhiém vu 16 chiic bdn
tai san quy dinh tai khodn 3 Diéu 23 Nghi dinh nay thué 16 chic ¢6 di diéu kién
hoat ding tham dinh gid xdc dinh gid tai san, giri S6 Tai chinh (noi co tai san), S¢
Tai chinh chii tri, phéi hop voi cdc co quan lién quan xem xét, trinh Uy ban
nhdn_dan cdp tinh_quyél dinh gid khoi diém. Truong hop khéng thué duoc 18
chite ¢6 dii diéu kién hoat dgng tham dinh gic thi S6 Téi chinh chii tri, phéi hop véi
cde co quan cd lién quan thanh ldp Hoi déng dé xdc dinh theo huéng dén cia Bé
Tai chinh va trinh Uy ban nhén dén cap tinh quyét dinh gia khoi diém,

3. V& xdc dinh gi4 khéi diém tai sin diu gia
Ngay 14/12/2018, s6 Tai chinh d& ky hop dong tham dinh gia sé 54/CTDVT
v6i don vi tu van thdm dinh gia (Cong ty Cb phan tr vén va thim dinh gia DVT
Viét Nam) dé xédc dinh gia dét cu thé (don gia thué dit) va gia tri tai san rén dét
lam co s¢ trinh UBND tinh phé duyét gia khéi diém dau gid quyén st dung dét va
1ai san trén dt thué/h
4
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Ngay 18/12/2018, don vi tur vn thdm dinh gid c6 Chimg thu thim dinh gid s6
54/CTDVT-2018 x4c dinh don gia thué dat va gia tr tai san trén dat nhu sau:

a) Pon gid thué dat

* Pon gia thué dat xac dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh (K) theo Bang
gia dit nam 2018 do UBND tinh quy dinh (= Gia dat tai Bang gia dét do UBND
tinh quy dinh tai thdi diém dinh gia x Hé s diéu chinh dé tinh tién thué dét x Ty 1&
% dé tinh don gia thué dit = 1.000.000 dong/m” x 1,0 ldn x 1,0%) la: 10.000
déng/mz; trong do:

- Gia dat thuong mai, dich vu tai d6 thi vi tri tiép gidp dudng c6 mit cit tir 7m
dén dudi 15m thude dia ban x3 Lac Dao, huyén Vin Lam theo Bang gia dét do
UBND tinh quy dinh (Bang s6 06 — Quyét dinh s& 31/2017/QB-UBND ngay
20/12/2017 ctia UBND tinh) la: 1.000.000 ddng/m’.

- Hé s8 K 14 hé sb didu chinh gia dit dé tinh tién thué dit tén dia ban tinh
Hung 'Yén nim 2018 tai Quyét dinh s6 798/QD-UBND ngay 23/3/2018 cliia UBND
tinh Hung Yén la: 1,0 Yan.

- Mc ty 1& % dé tinh don gia thué dat vi tri thudc cac xa trén dia ban ban tinh
4p dung theo Quyét dinh s6 16/2014/QD-UBND ngay 14/11/2014 ctia UBND tinh
la: 1,0%.

* Theo két qua xac dinh cta don vi tu vén tai Chimg thw thim dinh gia sb
54/CTDVT-2018 ngay 18/12/2018, don gia thué dét la: 20.000 ddng/m*/nim (=
Gia dit thuong mai, dich vu theo Bang gi4 dat do UBND tinh quy dinh nam 2018
14 1.000.000 dbng/m” x Hé sb didu chinh gia dat 12 2,0 lan x Ty 1& % don gi4 thué
dat 13 1%).

b) Gid tvi tai sén trén ddt

Nim si |

dune Dién tich Don gia Ty 1¢ Gid tri
Sit Hang muc P xily dumg/sir | xay dung | chatlwgag | tham dinh
(s0 héu : 2 1ne/ ENPELE Lai (% Idne
hiosay | une () | @ngnd)* | cbnlai (%) | (@bng)
I Nha 55 01 1990 101,68 1.912.000 13% 29.161.824
Nha s 02
2 | {strachiia 1990 125,12 1.912.000 32% 76.553.421
nam 2014)
Nha 58 03
3 {(slra chira 1990 20,00 1.828.000 30% 10.968.000
nam 2014) !
4 | Nhasb 04 1994 52,80 2.178.000 5% 5.749.920
5 Nha s6 05 1990 97,20 2.178.000 10% 21.170.160
6 ! lTudng bao 1990 I 638,40 519.100 15%

49.709.016
S /




7 | Trucdng | 2008 2,88 1.315.300 20% 757.613

8 | Cong sit 2008 2,40 721.800 20% 346.464
Tong 194.416.418
Lam tron 194.416.000

* Don gid xdy dyng theo Thong bdo sé 347/TB-SXD ngay 28/12/2017 ciia
so Xay dung vé viée Thong béo don gid béi thirong nha cira, vdt kién tric vé cde
cong trinh xdy dung khdc trong céng tdc boi thuong, GPMB trén dia ben tinh
Hung Yén.

4. Ngdy 25/12/2018, s¢ Tai chinh chu tri hop. Tham du hop gdm dai dién
cac sd, nganh, don vi: Tai chinh, X4y dung, Tai nguyén va Moi trudng, Ké
hoach va DPau tu; Trung tdm phat trién quy dat tinh va dai dién UBND huyén
Van Lam d€ xéc dinh gia khoi diém déu gia quyén sit dung 5.740m? dét thuong
mai, dich vy theo hinh thac thué dat 1va tién hang nam tai thia dat s6 59 thude to
ban do s6 32, ty 1€ 1/1000 xd Lac Pao véi thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay phé
duyét ket qua tring dau gid va tai san trén dét 13 tru s& lam viée tai x4 Lac Pao,
huyén Van Lam (nguén goc do UBND huyén Van Lam quéan ly dugc UBND tinh
thu héi theo Quyet dinh s6 2455/QD-UBND ngdy 02/10/2018 va cho phép ban dau
gia theo Quyet dinh 56 2767/QD-UBND ngay 15/11/2018).

Tur két qua théng nhét tai cudc hop va ndi dung bdo céo trén, s& Tai chinh
kinh trinh UBND tinh: ’

1. Phé duyét gid khoi diém cta tai san diu gia (don gia thué dat va gia trj
tai sén trén dat) tai thoi diém thang 12 ndm 2018 nhu sau:

a) Tai san déu gid gdm quyén s dung 5.740m* d4t thuong mai, dich vu
theo hinh thirc thué dat 1ra 1ién hang nam (ai thia dit s& 59 thudc t& ban d6 s6 32,
ty 18 171000 xa Lac Dao véi théi han thué dit 50 nam ké wr ngay phé duyét két qua
ring dau gid va céc tai san trén khu dat.

b) Gia khoi diém:

- Pon gid thué dat la: 20.000 déng/m’*/nam (Hai muoi nghin ﬂfing mot mét
vuong mot nam).

- Gid trf tai sdn trén dét [a: 194.416.000 dong (M6t trim chin muoi tu tricu,
bon trim muéi sdu nghin dong).

¢) Thoi han hiéu lyc ca gié khéi diém dén hét ngay 30/6/2019.

2. Giao Trung (dm phat trién quy dat (thudc so Taj nguyen va Moi truong)

- Can ot vao gid khéi diém duoce cap cé thim quyén phé duyét, luya chon
don vi thue hig¢n cuge ban dau gid; 16 chic déu gia quyén sur dung dét va tai san
trén dét thud theo phuong 4n dau gid da dugc phé duyét va quy dinh c6 lién
quan.




- Lap ho so gai s¢ Tai nguyén va Mbi trudng thdm dinh, twinh UBND tinh
phé duyét két qua tring dau gid quyén st dung dat va tai san trén dat thué theo

quy dinh.
S6 Tai chinh kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh././

KT. GIA’M D(‘)‘C

Noinhidn:

- Nhu kinh gui,

- GD va cac PGD s0,
- Luu: VT, GCSB ¥,

Nguyén Pire Thi






